Ujvarfalva Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 8/2006 (XI.28.) 6nkormanyzati
rendelete

UJVARFALVA HELYI EPITESI SZABALYOZASAROL

Ujvarfalva Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete, a Helyi onkormdnyzatokrél sz616 tobbszor
modositott 1990. évi LXV. torvény 8. §. (1) bekezdés szerinti feladatkdrében, valamint az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz010, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. §.
(1) bekezdés (tovabbiakban: Etv.) szerinti hataskorében, a modositott Orszdgos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl sz0l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 2. §. (1) bekezdésébe (a
tovabbiakban: OTEK) kapott felhatalmazas alapjan, a Helyi Epités szabélyzatarol a kovetkezdeket
rendeli el.(Mddositotta 9/2011.(X.6. Or.)

) 1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya és értelmezése

1.§

(1) E rendelet csak az Arker’s Kft. 10-921/2003 jelz6szamu, Lorincz Ferenc vezetd telepiiléstervezd
(TT1 14-0076/2002) altal készitett SZT-1 jelii 1:10 000 1éptéka kiiltertileti, és az SZT-2/1-es, és SZT-
2/2-es. jelii 1:2000 léptékli belteriileti szabalyozési tervekkel illetve azok modositasaval egyiitt
érvényes, azzal egyiitt értelmezendd és alkalmazando. (Médositotta 9/2011.(X.6. Or.)

(2) E rendelet hatélya, Ujvarfalva kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A telepiiles teriiletének szabalyozasa az OTEK vonatkozé elbirasai és fogalom meghatarozasai,
illetve az OTEK 2.sz. mellékletében talalhat6 jelkulcs alapjan nyugszik €s eszerint értelmezendo.

(4) A telepiilés teriiletén telket alakitani, épitményt, €pitményrészt, épiiletegylittest megépiteni,
atalakitani, bdviteni, felujitani, helyredllitani, korszerlsiteni, lebontani, elmozditani, illetve
hasznalatba venni, rendeltetését megvaltoztatni, tovabba sajatos épitményfajtakat elhelyezni, illetve
ilyen célokra hat6sagi engedélyt (beleértve fennmaradasi engedélyt is) adni, - az altalanos érvényt
hatalyos jogszabalyok betartasa mellett — csak jelen rendelet €s szabalyozasi terv rendelkezéseinek
betartasaval lehetséges. Az itt nem szabalyozott kérdésekben az Etv., illetve az OTEK alapjan kell
eljarni.

(5) Epitési engedély csak akkor adhat6 ki, ha annak megvalositasat nem teszi lehetetlenné sem a jelen
szabéalyzatban vagy a szabélyozasi terven vagy a HESZ mellékletében feltiintetett védéteriilet,
védotavolsag, véddsav, sem az engedélyezésben eljard barmely szakhatosag kiillon véleményében
megszabott konkrét védotavolsagi igény.

(6) Azoknak az épitési telkeknek, illetve telkeknek az esetében, amelyek kozvetleniil hatarosak
vizfolyasokkal, patakokkal, vagy mély fekvésti, vizenyOs teriiletekkel, a tervezett beépités
engedélyezését kiilon viziigyi hozzajaruldshoz kell kotni. Hasonldan azon épitési telkek, amelyek
kozvetleniil nem hatarosak a vizfolyasokkal, vizenyds teriiletekkel, de a tervezett beépités 20 m-nél
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létrehozéasa eldtt talajmechanikai vizsgélat alapjan kell tisztazni a talajviz véarhato vizszintjét, a
teherviseld talaj allapotat, a beépités feltételeit.

(7) 15°-nal meredekebb vagy 2 méternél magasabb nyitott kdzetfallal (nyitott kdzetfal-partfal,
bevagas, mélyut, tereplépcsd) érintett teriileteken az épitési hely kijeldlését, valamint az épitmények
kialakitdsanak egyedi feltételeit geotechnikai, mérnokgeologiai vizsgalatokra kell alapozni.

(8) A pincékkel érintett teriileteken az épitési engedélyezési dokumentacionak tartalmaznia és a
tervezésnél figyelembe kell vennie az épitési teriilet pince €s liregviszonyait.

(9) Az épitési engedélyezési eljarasban szakhatosagként az illetékes foldtani hatosdagot be kell vonni:
a.) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztava tartoszerkezeteket
tartalmazd, eléregyartott, vagy vazas tartoszerkezetli épiileteknél;

b.) meredek, csuszasveszélyesnek mindsiilo teriiletek beépitésekor;

c.) 5 méternél nagyobb szabad magassagl foldet megtdmasztd épitményeknél;

d.) 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érint0 tereprendezéssel jard épitkezések esetén (feltoltés,
bevagés);a felsoroltakon tilmenden azon esetekben, amikor a lakossag, tervezd vagy az
onkormanyzat kedvezdtlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket észlel. (Modositotta a 9/2011(X.6.)
Or.)

(10) Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2011 (X.6.) Or,).

(11) Ujvarfalva kozigazgatasi teriiletén allattartd épiilet épitésének engedélyezési eljardsanal az

allattartast szabalyozd helyi 6nkormanyzati rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

a)  Telepiiléskdzpont vegyes €pitési Ovezetben allattartas, illetve allattartd épiilet 1étesitése tilos.

b)  Hatalyon kiviil helyezte a 9/2011 (X.6.) Or,).

¢)  Lakoteriileten allattarto épiilet a lakast szolgalo épiilettdl vagy épiiletrésztél 10 m-nél kozelebb
nem helyezheto el.

(12) Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.22.) OR.

(13)! A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén a technologiai jellegli épitményekre és miitargyakra
és a sajatos ¢épitmény fajtdkra vonatkozé maximalis épitménymagassdgot a helyi épitési
szabalyrendelet 20 méterben allapitja meg. Kivétel ez alol a szabalyozasi terven feltiintetett tervezett
ado-, vevltorony, atjatszodlloméds (mobiltelefon bazisallomds), amely esetén a maximalis
épitménymagassag 51,5 méter lehet.

(14) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs lehetdség kdzcsatorndra torténd
csatlakozasra, 01 épiilet épitésére épitési hatdsagi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és viziigyi
hatosag altal elfogadott szennyviztarolo, illetve egyedi szennyvizelhelyezési kislétesitmény megléte
esetén lehet.

(15) (Hatdalyon kiviil helyezte a 9/2011 (X.6.) Or,).

Az egyes sajdtos épitmények, miitargyak elhelyezése®

1 Az 1. § (13) bekezdése az Ujvarfalva Kozség Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének 7/2024. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

2 Az,Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése” alcimet (1/A. §-t) az Ujvérfalva Kozség Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 7/2024. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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1/A. §

(1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére alkalmas teriiletek az alabbi épitési Gvezetek €és dvezetek:

a)  Gazdasagi teriiletek,

b)  Kozlekedési és kozmii tertiletek.

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek az alabbi épitési 6vezetek €s ovezetek:
a)  Falusias lakotertilet,

b)  Telepiiléskozponti vegyes teriilet,

¢)  Kiilonleges tertilet.

(3) A kozség belteriiletén és annak hataratol szamitott 500 m-en beliil, tajképvédelmi teriileten,
okologiai haldzattal érintett teriileten kiilonallo adotorony nem létesithetd. Kivétel ez aldl az az A-1
jelt mellékletben kijeldlt teriilet, amelyen beliil kiilonallé adétorony elhelyezhetd.

(4) A mtiemléki kornyezetben 1égvezeték nem épithetd.

(5) A belteriileten, az 6kologiai halozat altal érintett teriileteken, a helyi jelentdségii természetvédelmi
teriileteken, a szélerémiipark telepitésére kijelolt teriileten, illetve a nyilvantartott régészeti lelohelyek
teriletén és a régészeti érdekll tertileteken, — telepiilés- és tdjképvédelmi okok miatt — 0j tav- és
hirkdzlési célu magasépitmények, ado és atjatszo tornyok nem létesithetdk. Kivétel ez alol az A-1
jelt mellékletben kijeldlt teriilet, amelyen beliil kiilonallé adotorony elhelyezhetd.

(6) Kiilonallo adotorony elhelyezésének feltételei:

a) A tervezett adotorony tajba illesztéséhez a szabalyozési terven jelolt helyen utmenti fasor,
cserjesav telepitése sziikséges, kizardlag Oshonos, illetve tajhonos lombhullatd fa- ¢és
cserjefajok alkalmazésaval,

b) Az adodtorony csatlakozd villamosenergia-ellatas vezetékeit kizarolag fold alatti elvezetéssel
szabad kiépiteni. A foldmunkakat szept. 15. és marcius 1. kozott kell elvégezni.

¢) Az adotornyon elhelyezendd akaddlyfényen kiviili kiiltéri vilagitds kiépitése esetén a
természetvédelmi szempontokat is figyelembe vevo vilagitas kialakitasa sziikséges. (Vilagitas
iddtartamanak, teljesitményének minimalisra korlatozasa, kizardlagos lokalis megvilagitasra
torekvés, magassaganak ésszerli minimalizaldsa, teljesen ernydzott, sikburas eszkozok
alkalmazasa, vilagitotestek fényének a vizszintes sik alatt tartdsa, legfeljebb 3000K
szinhémérsékleti lampak alkalmazasa.)”

Belteriileti hatar megallapitasa

2.§

(1) A telepiilés belteriileti hatarat csak a telepiilésszerkezeti €és a szabalyozasi terven jelolt modon
lehet megvaltoztatni.

(2) (Hatalyon kiviil helyezte a 9/2011 (X.6.) Or,).
Szabalyozasi elemek

3.§



(1) A rendelet kotelezo és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz, melyek a rendelet mellékletét

képzo szabalyozési terv szerint alkalmazandok.

a) Kotelezd szabalyozasi elem: szabalyozasi vonal, teriiletfelhasznaldsi egység hatara, ovezeti
hatar, Gvezeti eloirasok, védett teriiletek, védoteriiletek és véddsavok.

b)  Iranyado6 szabalyozasi elem: javasolt telekhatar.

(2) A kotelezo erejli elemek modositasa csak a szabalyozési terv modositasaval lehetséges.

(3) Iranyad¢ jelleggel szabalyozott elemek tajékoztatd jellegliek, az ezektol valo eltérés a jelen
rendeletben foglalt rendelkezések keretei kozott a rendelet, illetve a szabalyozdsi terv modositasa

nélkiil engedélyezhetd.(Médositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(4) Hatdalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.22.) OR.

Az engedélyezés altalanos szabalyai

4. §
(1) (Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2011 (X.6.) Or,).

(2) Meglévo épiilet rekonstrukcidja esetén, amennyiben annak épitménymagassaga meghaladja az
Oovezeti eldirasban megengedett mértéket, tetdtérbeépités engedélyezheté a meglévd
épitménymagassag novelése nélkiil.

(3) A megadott minimalis telekméretek csak az ujonnan kialakitott telkekre vonatkoznak. Itt a telek
tertiletét és szélességét biztositani kell. Az eldirt telekméretnél kisebb szélességli meglévo telek a
telekszélesség megtartasaval az egyéb eldirdsok betartasdval megoszthatd. A minimélis méretiinél
kisebb meglévo telkek is beépithetdk az egyéb eldirasok betartasaval.

(4) A Szabdlyozasi Terv elokertet nem hatdroz meg, az el6kert minimalisan 5m, vagy a kialakult
epitesi vonalnak megfelel lehet. Kételezé beepitési vonalat a terv nem tartalmaz. A telken epiilet
csak az épitési hatarvonalon beliil az épitési helyen helyezhetd el.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(5) A mar beépiilt telkek megosztasa nem engedélyezhetd, amennyiben az osztas eredményeként a
keletkezd telkek beépitettsege az adott dvezetben érvényes szabalyozasi eldirasok altal megengedett
mértéket meghaladja. (Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(6) Szint alatti épitmény (pince) az oldalkertben elhelyezhetd.(Médositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(7) A beépitésre szant teriileten a telkek beépitésének feltétele, a részleges kozmiivesitettség, azaz a
koziizemi villamos energia szolgaltatés, a koziizemi ivoviz szolgéltatds, az egyedi kozmiivel torténd
szennyviztisztitds €s szennyvizelhelyezés, tovabba a kozteriileti nyilt rendszeri csapadékviz-
elvezetés egylittes megléte illetve ezek kiépitése, az oltoviz Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerinti
biztositasa.

(8) (Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2011 (X.6.) Or,).
(9) Szennyvizhalozatra valo rakotés a halozat elkésziilte utan kotelezheto.

(10) Azon telken beliili zoldfeliiletek betiltetésénél, melyek beépitésre nem szant teriiletekkel
¢érintkeznek, csak a teriileten honos, a tajba ill6 fa- és cserjefajok alkalmazhatok.



(11) A zoldfeliileti minimumérték szamitasanal a ndvényzettel fedett teriilet alatt kizarolag a szilard
burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete
értendd. E teriileten beliil a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok, mlianyag gyepracs
stb.) ellatott feliilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/3-at. Zoldfeliiletként vehetd
figyelembe az allandoan vizet tartalmazo, novényekkel betelepitett kerti diszmedence, (t0) is. A
kotelezo zoldfeliilet szamitasanal a falra futtatott 6sszefiiggd zoldfeliilet 25 %-a figyelembe vehetd.

1I. Fejezet
TERULETFELHASZNALAS

Teriiletfelhasznalas elemei

5.§

(1) A tervezési teriilet az aldbbi teriiletfelhaszndldsi elemeket tartalmazza.(Modositotta a
9/2011.(X.6.) Or.)

(1a) Beépitésre szant teriiletek, elsddleges épitési hasznélatuk altalanos jellege

a)  Lakoteriiletek: Lf Falusias lakotertilet;

b)  Vegyes teriiletek: Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet (lako és helyi, telepiilési szintii igazgatési,
egészségligyl, oktatasi teriiletek, egyhdzi, szocidlis, idegenforgalmi, vendéglatasi ¢&s
sportfunkciok).

c¢)  Gazdasagi teriiletek:
ca) Gksz Kereskedelmi, szolgaltato tertilet,
cb) Gip Ipari gazdasagi teriilet

d)  Kiilonleges teriiletek
da) Kt (temetd)
db) Ksz (Szabadiddpark teriilete)
dc) Ktur (turizmus teriilete)

(1b) Beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
a) Kozlekedési teriiletek: KOu Kozlekedési és kozmii teriiletek,
b)  Z Zoldteriiletek: Z Kozpark,
c¢)  E Erdéteriiletek
ca) Ev Védelmi erdoteriilet
cb) Eg Gazdasagi erdotertilet
cc) Ee Egészségiigyi-joléti erdbtertilet
d) M Mezbgazdasagi teriilet és Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet
da) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (szant6) Ma-1,
db) Altalanos mezgazdasagi teriilet (rét, gyep, legelé) Ma-2
dc) Ma-n Korlatozott funkcioju, egyéb mezdgazdasagi teriilet
e) 'V Vizgazdalkodasi teriiletek

(2) A beépitésre szant dvezetek teriiletén a tombre vonatkozdan a beépités modjat, a megengedett
beépités mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassagot és a megengedett legkisebb
kialakithato telek teriiletet a szabdlyozasi tervben az dvezeti jel melletti szabalyozasi jel tiinteti fel.
Beépités modja, Beépitési%, Max. épitmanymagassag, Min.teleknagysag.

(3) A teriiletfelhasznalasi egységeket és Ovezeteket, valamint azok hatarvonalait és a szabdlyozasi
vonalakat a szabalyozasi terv tartalmazza.



a) A szabalyozasi vonal kozhasznalati teriileteket valaszt el a sajat rendeltetésti
teriiletfelhasznalasi egységektol.

b) A tomboén beliili eltérd teriiletfelhasznalasi egységeket, illetve azonos teriiletfelhasznalasi
egységen beliil az eltérd dvezeteket a Szabalyozasi Tervben feltlintetett hatarvonalak jelolik.

(Teriiletfelhasznalasi egység hatara, épitési dvezet hatara)

Beépitésre szant teriiletek, Lakoteriiletek (L)
6. 8§
(1) A lakotertilet elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Ujvarfalva belteriiletén falusias (Lf) lakoteriiletet tartalmaz a szabalyozasi terv.

(3) Lakoteriileten az épitési helyen beliil a tlizvédelmi tavolsagok betartasaval tobb kiilonallo épiilet
is elhelyezhetd.

Falusias lakoéteriiletek (Lf)

7.§

(1) A teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitmény magassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis
telekméretek az alabbiak szerint alakitandok ki:

Ovezet Beépitési Epitmény- Beépitettség Legkisebb Telek-szélesség Telek-mélység
jele méd magassag Max. % telekméret Min. m. Min. m
Max. m M2
Lf, o 4,5 30 1500 18 50
Lf, Sz 4,5 30 3000 25 50
Lf3 SZ 4,5 (6,0)* 30 3000 25 50

* A 6,0 méteres épitménymagassag — amely a karzat szintjét kivéve egyben a maximalis épitményszint
magassag is — kizarolag templom épitése esetén alkalmazhato, ettol csak a templomtorony térhet el,
melynek épitménymagassaga maximum 12 méter lehet.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(2) A telken beliili zoldfeliilet minimum 40%.

(3) A teriileten az OTEK 14. §. (2) bekezdésében felsorolt létesitmények helyezhetdk el, kivétel a 8.
pontot.

a) lakoépiilet,

b)  mez0- és erd0gazdasagi (lizemi) épitmény,

c¢)  kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,

d)  szallashely szolgaltato épiilet,

e)  kézmtipari épitmény,

¥/ helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

g)  sportépitmény.

(4) A létesitmények parkolé sziikségleteit az OTEK 42. §.-a szerinti kialakitasban teljes egészében a
telken beliil kell biztositani.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(5) Melléképitmenyek az OTEK 1. Szamu melléklet 67. Pontja alapjan épithetdk. (Mddositotta a
9/2011.(X.6.) Or,)



(6) Az Lf-1 tertileten haszonallat tartas engedélyezhetd, a helyi allattartasi rendelet szabalyai szerint.
Lf-2 és Lf3 teriileten haszonallat tartas tilos. (Mddositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(7) Lf 6vezetben a telek hatsokerti beépitési hatarvonala az utcavonaltdél mért 60 m-nél nagyobb nem
lehet, a beépités maximalis mértéke a telek épitési hatdrvonallal jeldlt részére vonatkozik. Az épitési
hatarvonallal atmetszett, illetve azon kiviil elhelyezkedd meglévd gazdasagi épiiletek megtarthatok
¢s felyjithatok, bovitésiik csak az épitési helyen beliil lehetséges.

Vegyes teriiletek (V)

8. §

(1) A vegyes teriilet elsdsorban a telepiilésigazgatasi, kulturalis, oktatési, egészségligyi, kereskedelmi,
vendéglatasi €s szolgaltatd intézményeinek elhelyezését biztositja.

(2) Ujvarfalva teriiletén kialakitott vegyes terilletek (Vt) telepiiléskozponti vegyes teriileti
besorolasuak.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (Vt)
9.8

(1) A teriiletre vonatkozd szabalyozasi eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitmény magassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis
telekméretek az alabbiak szerint alakitandok ki.

Ovezet | Beépitési | Epitmény- | Beépitettség | Legkisebb |Telek-szélesség | Telek-mélység
jele mod magassag Max. % telekméret Min. m. Min. m
Max. m M2
vVt O(K) 4,5(K) 30 2000(K) K K
Vt, SZ(K) 4,5(K) 30 3000 60 60

(2) A Vt 6vezeti jelii teriileten az OTEK 16. §. szerinti 1étesitmények helyezhetok el a (2) bekezdés
7. pontja, illetve a (3) bekezdés 2. pontjaban foglaltak kivételével.

a)  Lakdépiilet,

b)  igazgatasi éplilet,

c¢)  szolgaltato kereskedelmi, vendéglatasi, kereskedelmi szallashely épiilet,

d)  egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,

e)  egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet,

P sportépitmény,

g)  nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(3) Legkisebb zoldfeliilet a telek 30%-a, oktatasi, miivelddési, kulturalis 1étesitményeknél a hatalyos
szakminiszteri rendelet szerint kell eljarni.

(4) A 1étesitmények parkolé sziikségletét az OTEK 42. §.-a szerinti kialakitdsban a telken beliil kell
biztositani, illetve az 6nkormanyzati parkolasi rendelet alapjan.

(5) Melléképitmények az OTEK 1. szamii melléklet 67. Pontja alapjan épithetdk az f, g., h. és i.
pontokban felsoroltak kivételével. (Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(6) A zdldteriileteken haromszintii ndvényallomanyt kell kialakitani.(Médositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)



(7) (Hatalyon kiviil helyezte a 9/2011.(X.6.) Or.)

Gazdasagi teriiletek (G)
10. §
(1) A gazdasagi teriiletek els6 sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Gazdasagi teriilet Ujvarfalvan kereskedelmi-, szolgaltaté teriilet (Gksz), ahol kornyezetet nem
zavard gazdasagi tevékenység is folytathat6, ipari és zavard hatdsu ipari teriilet (Gip) (mezdgazdasagi
lizemi tertilet).

Gazdasagi teriilet, Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
11. §

(1) A teriiletre vonatkozo6 szabélyozasi eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitmény magassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis
telekméretek az alabbiak szerint alakitandok ki.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

Ovezet Beépitési Epitmény- Beépitettség Legkisebb Telek-szélesség Telek-mélység
jele méd magassag Max. % telekméret Min. m. Min. m
Max. m M2
Gksz Sz 4,5 30 3000 30 60
Ghsz-1 SZ 55 30 3000 30 60

(2) A teriileten az OTEK 19. §.-ban felsorolt létesitmények helyezhetdk el.

a)  Mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b)  kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, vendéglatasi épiilet,

c¢)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,

d)  igazgatasi és egyéb irodaépiilet,

e)  parkolohaz, iizemanyagtolto,

f)  sportlétesitmény.

(3) A létesitményekben sziikséges parkolohelyeket az OTEK 42. §-a szerinti kialakitasban teljes
egészében a telken beliil kell elhelyezni.

(4) A telken beliil kialakitandé minimalis zoldfeliilet 20 %.
Ipari teriilet (Gip)
12. §

(1) Az ipari teriilet gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant terlileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet Ujvarfalvan zavaré hatasu ipari teriilet (Gip) lehet, ezek a mezégazdasagi, iizemi
tertiletek, illetve nem zavaro hatastt mezégazdasagi (major) teriilet lehet.

Ipari teriilet, Zavaré hatasu ipari teriilet (Gip)

13.§



(1) A teriiletre vonatkozd szabalyozasi eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitmény magassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabdlyozasi terv is tartalmazza, a minimalis
telekméretek az alabbiak szerint alakitandok ki.

Ovezet | Beépitési | Epitmény- | Beépitettség | Legkisebb |Telek-szélesség | Telek-mélység
jele mod magassag Max. % telekméret Min. m. Min. m
Max. m M2
Gip SZ 4,5 30 K K K

(2) A Gip teriileten az OTEK 20. §(3) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el, mezdgazdasagi
iizemi célu tevékenységgel.

(3) A létesitményekben sziikséges parkolohelyeket az OTEK 42. §-a szerinti kialakitasban teljes
egészében a telken beliil kell elhelyezni.

(4) A telken beliil kialakitott minimalis zoldfeliilet (Gip): 40 %.

(5) A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorlo tevékenységek korét a vonatkozo jogszabalyban
meghatarozott tevékenységek, ill. végzésiikhoz sziikséges 1étesitmények kore allapitja meg, amely
esetekben eldzetes kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni.

(6) Gazdasagi tevékenység folytatasanak feltétele kornyezetmindség-védelmi erdésav, vagy védo
z0ldsav telepitese telken beliil, amely legalabb 16 m szeles fa ¢s cserjeszinttel rendelkez6 zoldfelilet.
(A HESZ 32. § (6) bekezdés alkalmazasaval.)

Kiilonleges teriiletek (K)
14. §

(1) A kiilonleges teriiletek a rajtuk elhelyezett épitmények sajatos hasznalati modja miatt az OTEK
10-23. §-a szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) Kiilonleges teriiletek Ujvarfalva igazgatasi teriiletén lehetnek
a)  (Kt) temet0 teriilete,

b)  (Ksz) szabadidépark,

c)  (Ktur) turizmus teriilete.(Médositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

Kiilonleges teriiletek, temeto (Kt), szabadidopark teriilete (Ksz), vadaszturizmus teriilete
(Kvt)

15.§

(1) Ezek koz¢ a kiilonleges teriiletek koz¢ a telepiilés tertiletén a temetd (Kt), a szabadidépark (Ksz)
¢és a turizmus teriiletei (Ktur) tartoznak. A teriiletre vonatkozo szabdlyozasi eldirasokat — beépitési
mod, maximalis épitmény magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi
terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egylitt, ezek az alabbiak: (Modositotta a
9/2011.(X.6.) Or.)

Ovezet jele | Beépitési méd Epitmény- Beépitettség Legkisebb
magassag Max. % telekméret

Max. m m2

Kt Sz 4,5 10 K




Ovezet jele | Beépitési méd Epitmény- Beépitettség Legkisebb
magassag Max. % telekméret
Max. m m2
Ksz Sz 4,5 10 20000
Ktur SZ 9,0 20 6700

(2) A meglévo temetd (Kt) teriiletén beliil csak a temetd tizemeltetésével kapcsolatos 1étesitmények,
¢és egyhazi létesitmények helyezhetdk el.

(3) A miikodo temetd teriilete minimum 2,0 méter magas tomor €s ndvénnyel befuttatott keritéssel
hatarolando.

(4) (Hatalyon kiviil helyezte a 9/2011.(X1.6.) OR)

(5) A temetd fenntartasardl a tulajdonosnak, vagy fenntartonak folyamatosan gondoskodni kell. Az
egyedi tadjértékek listdjan szerepld siremlékek védettnek tekintenddk, ennek megfeleld
karbantartasukrol a tulajdonos ill. a kezeld koteles gondoskodni.

(6) A temetd kert faira a zoldteriiletekre vonatkozo fakivagasi €s csonkolasi szabalyok érvényesek.

(7) Szabadiddpark teriiletén (Ksz) a szabadidd eltoltéséhez, turizmushoz, sportoldshoz kapcsolatos
¢épiiletek €s ehhez sziikséges kiszolgalo szocialis és szolgaltatasi, vendéglatasi, illetve szolgalati lakés
helyezhetd el. A teriilet kizarolag rekreacid €s sportolasi célu lehet.

(8) A vadaszturizmus teriiletén (Ktur) a falusi turizmushoz kapcsolodd idegenforgalmi szallashely-
szolgaltato épiiletek, ezt kiszolgald szocialis, vendeglatasi, szolgaltatasi és gazdasagi épiiletek ill.
helyiségek valamint szolgalati lakas helyezhet6 el.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(9) A turizmus teriiletén (Ktur) brutté 500m* beépitett alapteriiletnél nagyobb épiilet egy tomegben
nem helyezheto el. (Kiegészitette a 9/2011.(X.6.) Or.)

(10) A fejlesztések soran az épitmények esetében a fa anyaghasznalatat kell eldnyben részesiteni.

(11) A létesitmények parkol6 sziikségleteit az OTEK 42. §.-a alapj an, a teriileten beliil és a kdrnyezo
kozlekedési teriileten kell biztositani.(Kiegészitette a 9/2011.(X.6.) Or.)

(12) A telken beliil kialakitandé minimalis zdldfeliilet 40%.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Kozlekedési és kozmii teriiletek és 1étesitmények
(KOu)

16. §

(1) A kozlekedési, kozmii és hirkozlési létesitményeket és azok teriileteit a szabalyozasi terv tiinteti
fel.

(2) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a
szabalyozasi terv és az OTEK 26. §.-ban eldirtak alapjan kell biztositani.

(3) A kdzmiivek véddtavolsagait a szabalyozasi szélességen beliil a vonatkozo6 szabvanyok eldirdsai
alapjan, illetve a HESZ melléklete, tovabba a szabalyozasi terv szerint kell biztositani.
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(4) A kozlekedési és kozmii teriileteken az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletre vonatkozo
fejezetének eldirdsaiban szerepld épitmények és a hirk6zlés épitményei, valamint a hirkdzlés céljara
szolgalo épiilet(ek) helyezhetdk el.(Modositotta a 7/2024.(V1.20.) Or.)

(5) (Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2011.(X.6.) Or,)

(6) Az Gjonnan nyitott utcakban kébeles kozvilagitas kiépitése €s utcai fasitas telepitése kotelezo,
allergiat okozo fajok telepitését keriilni kell.

(7) Kiiltertileti burkolatlan diléutak fasitasanal elkeriilendd a kétoldali fasor telepitése, az utak
fasitasakor torekedni kell az allergiat nem okozo fafajok iiltetésére.

(8) (Hatalyon kiviil helyezte a 9/2011.(X.6.) Or.)

(9) A kozutak telkén, telken beliili kotelezd beiiltetésként fasorokat kell telepiteni, fas
védoézoldsavokat kell 1étesiteni.

(10) Uj utak épitésekor, valamint a meglévok atépitésekor az it menti zoldsav kialakitasara is
alkalmas, legalabb 12 m szabdlyozasi szélességli utcakban, a kozlekedési feliiletek biztositasa és a
kozmiivezetékek védotavolsagainak betartdsa mellett az ut mindkét oldalan fésitott zoldsavot kell
kialakitani és fenntartani.

(11) Gondoskodni kell az ut menti z61d savok zoldteriiletként valé kialakitdsarol, megdrzésérol.

Zoldteriiletek (Z)
17.§

(1) Zoldteriilet (kozpark, kozkert) a szabalyozési terven ,,Z” jellel szabdlyozott, allandoan
novényzettel fedett kozteriilet, melyeket kozutrol, koztérrdl kozvetleniil — kerekesszékkel ¢és
gyermekkocsival is — meg lehet kozeliteni.

(2) Zoldteriileten az OTEK 27. §-a szerinti létesitmények, illetve a pihenést, szabadidd eltoltését és
testedzést szolgalo épitmények, valamint a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiiletek helyezhetdk el.

(3) Atervezes ¢s kivitelezes soran figyelembe kell venni a meglevo ertekes, idds faallomanyt, melyek
megtartandok és megbérzenddk.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(4) Kozparkok legnagyobb beépitettsége 2%-ot nem haladhatja meg. Megengedett
épitménymagassag max. 4,5 m.

(5) (Hatalyon kiviil helyezte a 9/2011.(X.6.) Or.)

(6) Kozpark teriiletén és egyéb kozteriileten fa kivagasa, csonkolasa csak akkor engedheté meg, ha
a) afaegészségi allapota,

b)  balesetelharitas,

c)  ¢és kozegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé teszik.

(7) Kivagasuk csak a fent indokolt esetekben, torzsatmérdvel aranyos potlassal, fakivagasi
engedéllyel lehetséges. A korlatozas gyiimolcsfakra nem vonatkozik, kivéve a diofakat, melyek csak
engedéllyel vaghatok ki.
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(8) A teriiletek folyamatos fenntartasarol, az épitmények (kiilondsen a gyermek jatszoszerek)
karbantartasarol, a balesetveszély elkeriilése érdekében a tulajdonos(ok)nak és kezeld(k)nek kell
gondoskodni.

(9) (Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2011.(X.6.) Or,)

(10) A zoldteriileten létesitendd parkolohelyek, kézml Iétesitmények a meglévd és tervezett
zoldfeliileti elemeket nem karosithatjdk. Amennyiben ez elkeriilhetetlen, gy azok podtlasarol
gondoskodni kell.

(11) A zoldtertiletek dvezetei:
a) Kozparkok,
b)  Védo zoldsavok.

(12) Meglévo ill. tervezett kozparkok Ovezete: Az Ovezethez tartozd koézparkok min. 85%-ban
novényzettel fedett kozteriiletek, melyeken a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétant,
tornapalya, gyermekjatszotér), valamint a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet helyezhet6 el. A
Forum teriiletén mint a telepiilés egyetlen f6téri funkcidt betdltd helyén az 65 %-os ndvényzettel
fedettség engedélyezhetd.

(13) (Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2011.(X.6.) Or,)

(14) A zoldsavokban fasorok telepitése, illetve a meglévok potlasa javasolt a kovetkezo fajokkal:
a)  juhar (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus)

b)  platan (Platanus x hispanica)

¢)  berkenye (Sorbus aria)

d)  diszalma (Malus sp.)

e)  diszcseresznye (Prunus serrulata, Prunus sp.)

¥/, koris (Fraxinus ornus, Fraxinus excelsior)

g)  hars (Tilia cordata, Tilia platiphyllos, Tilia tomentosa)

Erdéteriilet (E)
18. §

(1) Erdéteriiletek (erddallomany fenntartdsa és telepitése céljara szolgald teriiletek) elsddleges
rendeltetésiik szerint:

a)  védelmi (véderdd) céluak (Ev)

b)  gazdasagi és egyéb célt szolgalo erdok (Eg)

c)  egészségiigyi, turisztikai erdok (Ee)rendeltetésii lehet.

(2) Az erdoteriiletek teriiletfelhasznaldsi egységébe tatoznak a szabalyozési tervben lehatarolt,
meglévo erddmiivelési agu teriiletek €s a tervezett erddk. A teriiletfelhasznalasi egységre elsdsorban
az erdétdrvény?, a természetvédelmi torvény?, és a hozzajuk kapcsolodo jogszabalyok mellett az
OTEK 28. § (1-4) bekezdések eldirasai vonatkoznak.Ujvarfalva erdéteriiletei az alabbi helyi
ovezetekbe soroltak: Eg, Ev, Ee.(Mddositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(3) Az Ev Ovezethez tartoznak a Boronka-melléki Téjvédelmi Korzet részét képezd erddtertiletek és
a tdjvédelmi korzet tervezett bovitési erddteriiletei. Az 6vezethez tartozo véderddk teriilete min. 80%-

3 Lasd 5. fiiggelék 1. pont
4 LasdS5. fiiggelék 2. pont
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ban zart fadllomannyal telepitendd be, fennmarado résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithato ki.
Az Ev jellel szabalyozott erdéteriiletek telken beliili védd zdldsavkeént is kialakithatok.(Modositotta
a 9/2011.(X.6.) Or.)

(4) Az Ev 6vezetbe sorolt teriileteken a vonatkozo!'! Lasd 5. fiiggelék 3. pont Rendelet szerint a
kezeldi jogokkal a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga rendelkezik, ezeken a teriileteken a
karbantartasi, fenntartdsi és fejlesztési munkdk elsddlegesen a természetvédelem érdekeit
szolgaljak.(Médositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(5) Els6dlegesen gazdasagi rendeltetésii erdd teriiletén (Eg) az OTEK 28. § szerint helyezhetdk el a
helyi épitési hagyomanyokkal 6sszhangban 1év6, nyeregtetds, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu,
az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények.

(6) Az egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetésti (Ev) Ovezetbe tatozo erddteriileteken a
rendeltetési céloknak megfeleld, tajba illeszkedd épitmények 0,5% beépitettséggel helyezhetdk el. Az
épitmények tajbaillesztésérol kornyezetrendezési, kertépitészeti engedélyezési terv készitése
sziikséges.

(7) Az 6vezetben kerités csak vadvédelmi céllal 1étesithetd.

(8) Az erddgazdasagi Ovezetekben minden engedélykdteles épitési munka, teriilethasznalat-
modositas csak az erdok védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefiiggd orszagos
hatalya jogszabalyok, az erdészeti hatosaggal, és a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi
hatosdggal mint szakhatosaggal egyetértésben torténhet, de mindenkor figyelemmel az Evt. 10. §-
ahoz kapcsolddo Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszaira.

(9) Az erdéteriileteken a gazdalkodas erdeszeti tizemterv alapjan folytatandd.(Mddositotta a
9/2011.(X.6.) Or.)

(10) Az erdoteriiletet két vagy tobb foldrészletre az erdészeti hatosag eldzetes szakhatdsagi

hozz4ajarulasaval csak abban az esetben lehet megosztani, ha az a tartamos erdégazdalkodéast nem

veszélyezteti. Az erddteriilet megosztasa soran ezerotszaz négyzetméternél kisebb foldrészletek nem

alakithatok ki. Az erddteriileti foldrészletek igény és lehetéség szerint sszevonhatok. Az OTEK 28.

§ (4) bekezdés szerinti épiiletek helyezhetdk el a 10 ha-nal nagyobb erddérészleteken.
Mezogazdasagi teriilet (M)

19. §

(1) Mezdgazdasagi teriilet ndvénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozéas ¢és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgald teriilet. A mezdgazdasagi
teriiletek hasznalatat szabalyozo orszagos eldirasok szerint ezen teriiletek miivelési agnak megfeleld
hasznositasat, miivelését biztositani kell.

(2) A mezégazdasagi. teriiletekre elsésorban a term6foldrél szolo torvény® és az OTEK 29. § (1-5)
bekezdései vonatkoznak, A mezdgazdasagi teriiletek beépithetdségét helyi dvezeti eldirasok szabjak
meg.Ujvarfalva mezégazdasagi rendeltetésii kiilteriiletei a kovetkezé helyi Gvezetekbe
soroltak(Médositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

a)  Altalanos mezdgazdasagi teriiletek ovezete (Ma-1, Ma-2),

b)  korlatozott funkciojt, egyéb mezdgazdasagi teriilet (Ma-n).

5 Lasd 5. fiiggelék 4. pont
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(3) Mezbgazdasagi teriileten iizemi méretii 150 m?-nél nagyobb gazdasagi épiiletek létesitési igénye
esetén (pl.: allattartd telep) elvi engedélyezési terv készitése sziikséges. Az épitési engedélyezési
eljaras soran figyelembe kell venni mas szakhatosagok (pl.: kdrnyezetvédelmi, tisztiorvosi,
allategészségiigyi, stb.) engedélyeit ¢és allasfoglaldsait az épitési engedélyezés eljaras szabalyainak
megfeleléen.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or,)

(4) A beépitett foldrészlet a minimalis teriiletnagysagnal kisebb nem lehet, illetdleg a megengedett
beépitettséget tullépo teriiletivé utdlag sem alakithat6. Ha a kozvetleniil szomszédos foldrészletek
teriilete csak egyiittesen éri el a megfeleld nagysagu teriiletet, azok tulajdonosai — megallapodas
alapjan — egy kozos gazdasagi épiiletet helyezhetnek el.

(5) A természeti teriiletek, természetszeri allapota nem karosithatd, miivelési dga csak extenzivebb
iranyba valtoztathat6, fenntartasukra a természetvédelmi szakhatosag altal jovahagyott kezelési terv
készitendd.

(6) Gondoskodni kell a mezdgazdasagi tajfasitas meglévo elemeinek megorzésérol és kiegészitésérol
a fasorok, mezdgazdasagi védosavok visszaallitasaval, telepitésével.

(7) Mezdgazdasagi teriileten az OTEK 29. §-a (5), (6), (7) és (8) bekezdése szerint birtokkozpont
alakithato ki, kivéve a szabalyozési terven jelolt Korlatozott funkcioju, egyéb mezdégazdasagi
tertileten (Ma-n).

(8) Uzemi méretii gazdasagi épiiletek létesitése esetén a telek hatarolo teriiletein tobbszintli (fa és
cserjeszintbdl allo) zoldfeliiletet kell étesiteni a tajra jellemz6 honos ndovénytajokbol. (A HESZ 32.
§ (6) bekezdés alkalmazasaval.)

Altalanos mezogazdasagi teriilet vezet (M4), Altalinos mezogazdasagi teriilet (Ma-1), (Ma-
2),Korlatozott funkcioja, egyéb mezogazdasagi teriilet (Ma-n)

20. §

(1) Az MA jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet lehet:
a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1, Ma-2),
b)  korlatozott funkciojt, egyéb mezdgazdasagi teriilet (Ma-n),

(2) Az éltaldnos mezdgazdasagi teriilet nagylizemi dvezetén szantd miivelési agban (Ma-1) beliil a
beépithetd legkisebb foldrészlet 15 ha, a kialakithatd legkisebb telekméret: 5 ha, minimalis
telekszélesség 100 m.

(3) Az altalanos mezdgazdasagi nagylizem Ovezetének terliletein novénytermesztéssel, allattartassal,
terményfeldolgozassal és —tarolassal 6sszefliggd épitmények helyezhetdk el.

(4) Az altalanos mez0gazdasagi teriileten a maximalis beépités 1,5 %-os, épitmenymagassag 4,5m.
El6-, oldal-, és hatsokert minimum 10 m.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(5) Az Ma-2 dvezetben gyep, rét, legeld miivelési agu teriileten a beépités feltételei:

a)  abeépithetd telek teriilete min. 50 000 m? (5 ha),

b)  akialakithato telek teriilete min. 10 000 m? (1 ha),

c)  abeépitettség mértéke max. 1000 m?,

d)  az épitménymagassag max. 4,5 m.

e)  azépiiletek szabadonalldan, legalabb 10 m el6- oldal- és hatsokert biztositdsaval alakithatok ki,
¥/ az épiileteket elhelyezésénél figyelemmel kell lenni azek tajba illesztésére.
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g) az MAa-2 dvezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgalé legeltetéses allattartas épitményei, a
bemutatast, ismeretterjesztést vagy sportolast szolgalo allattartd épiiletek helyezhetdk el.

(6) Az Ma-n jell, gyep (rét, legeld) és nadas miivelési agu korlatozott funkcidju mezdgazdasagi
teriileteken a felszini vizek védelme, a vizfolyasok mentén kialakult 6koldgiai rendszerek védelme,
valamint a t4j és természet védelme érdekében. Az Ma-n jelii 6vezetben épiilet, épitmény nem

1étesithetd. Az dvezetben 5,0 ha-nal kisebb 0j f6ldrészlet nem hozhat6 1étre és 6nalldan nem kerithetd
le kozteriilet felé sem.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
21.§
(1) Vizgazdalkodasi tertilet a vizfolyasok, a tavak medre és parti savja. Tervi jeliik: V.

(2) A vizfolyasok medrének teriiletei viziigyi teriilet. A kisvizfolyasok partélétél 6-6 m széles
fenntartasi savot kell biztositani, melyet a meglévo patak parti novényzet (ligeterdok, nadasok, stb.)
minél nagyobb aranyl megdrzésével gyepteriiletként, utként sziikséges kialakitani.

(3) Koroknai-patak (Malom arok), és a Vords-ér partélétdl 25-25 m-es védoovezetet erdd, vagy
gyepteriiletként kell fenntartani.

(4) Tavak partvonaléatol 50 m-es védoovezetet kell kijelolni, melyet erdé vagy gyepteriiletként kell
fenntartani.

(5) A védodtavolsagok, védodvezetek teriiletein beliil épitményt elhelyezni nem lehet (kivétel: kutatas,
természetvédelmi kezelés, oktatds-bemutatast szolgdlod épitmény, ill. kiilon jogszabalyba foglaltak
alapjan, melyhez vizjogi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakhatosagi engedély sziikséges).

(6) Vizfolyasok, allovizek rendezéséhez, a meder barmilyen beavatkozasdhoz vizjogi,
kornyezetvédelmi €s természetvédelmi szakhatosagi engedély sziikséges.

(7) A vizgazdalkodasi teriiletek Ovezetét érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani csak az épitési engedélyhez beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

(8) A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasardl gondoskodni kell.

(9) A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkdk abban az esetben engedélyezhetdk,
amennyiben a teriilet természet-kozeli allapotanak visszaallitasat eldsegitik.

(10) A felszini vizfolyasok, valamint a jelentdsebb vizelvezetd arkok mentén, telken beliili kotelezd
beiiltetésként fasorokat kell telepiteni, fas véd6zoldsavokat kell 1étesiteni.

1l Fejezet
KIEMELTEN KEZELT FELADATOK

Kornyezetvédelem, Levegdtisztasag védelem

22.§
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(1) A levegd tisztasaganak védelme érdekében a hatalyos hatarértéket® meghalado szennyezéssel jaro.

a)  tevékenységet folytatni

b) 1) ¢épitményt elhelyezni, ill. meglévé rendeltetési modot megvaltoztatni nem
szabad.(Médositotta a 9/2011.8X.6.) Or.)

(2) A lakoteriileteken zavar6 kornyezeti hatast btizzel jaro teriilethasznalat nem folytathatd. Meglévo
létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, ha a kdzegészségiigyi hatdsag az onnan
szarmazo6 blizt a lakossag szamara zavarénak mindsiti.

(3) A nagylizemi allattartd telep eldirt véddétavolsdga a vonatkozd jogszabalyok alapjan 100
allatlétszam folott (sertés) min. 500 m, max. 1000 m védotavolsag kialakitasa sziikséges. A telep
fejlesztése a kdrnyezetvédelmi normak betartasaval engedélyezhetd. A levegd tisztasaganak védelme
érdekében 10 m védod zoldsav, vagy véderdod telepitése sziikséges.

A felszin és felszin alatti vizek védelme
23. §

(1) Torekedni kell a csatornahalozat kiépitésére, utana a csatornazatlan terlileteknek a
szennyvizcsatornara torténd mieldbbi rakotésére. A csatornazast kovetden a szennyviz szikkasztasa
nem engedélyezhetd. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a még csatorndzatlan
teriileteken — atmenetileg — a szennyvizet zart szennyviztarol6 medencében kell dsszegytijteni és a
kijelolt leiiritbhelyre szallitani. A tarolomedencék vizzardsagat ellendrizni kell.

(2) Gondoskodni kell a vizfolydsok medrének rendszeres karbantartdsar6l, ha sziikséges
hordalékfogé 1étesitésérdl, illetve ezek tisztitasarol.

(3) A felszini vizrendezés eszkozeivel meg kell oldani a belteriilet kiilvizek és belvizek elleni
védelmét.

(4) A teriileten a vizfolyasok, a tavak, a felszini, illetve a felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltddését, vagy lefedését eredményezd
¢épitési munka a teriileten nem folytathato.

(5) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalata teriilet
kialakitasanak részeként kell kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltard uthalozat
részeként, a talajvédelmi eléirdsoknak megfelelden kell megvalositani.

(6) A befogaddba a csapadékviz csak tisztan, illetve a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet.
A szennyezOdésmentes csapadékviz a 1étesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy
kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(7) A szennyezett felszini vizek (pl. iparteriiletrél az ipari szennyvizek) csak az eldirt elOtisztitast
kovetden, annak mindségellendrzése utdn engedheté a kozcsatornaba, befogaddba. A nem
természetes feliiletekrol elfolyo vizek mindségellendrzés utan engedhetd a befogadoba.

(8) Allattart6 telep szennyvize elvezetését, tarolasat gy kell megoldani, hogy az ne szennyezze a
felszini és a felszin alatti vizeket. Tragya tarolasa soran eleget kell tenni a felszin alatti vizek
védelmérdl szol6 modositott eléirasoknak’. Higtragya, tragyalé, csurgalékviz —kizarélag

6 Lasd 5. fiiggelék 5. pont
7 Lasd 5. fiiggelék 6. pont
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szivargasmentes, szigetelt tartadlyban, medencében tarolhato. Tragya nem juttathato ki felszini viztol,
forrastol, emberi fogyasztasra, ill. allatok itatasara szolgald kuttdl 10 m-es savban.(Modositotta a
9/2011.8X.6.) Or.)

(9) A vizfolydsok mezOgazdasagi termeléssel hatdros szakaszan olyan termeléstechnologiat kell
alkalmazni, amely megakadalyozza a nagymértékii talajbemosodast és a novényvéddszerek
vizfolyasba jutasat.

(10) A felszini- és a felszin alatti vizek mezdgazdasagi nitratszennyezéssel szembeni védelme
érdekében az allattartas sordn a ,,j0 mezdgazdasagi gyakorlat” szabalyait be kell tartani.(Modositotta
a 9/2011.8X.6.) Or.)

(11) Tavak, vizfolyasok partélei mellett mindkét oldalon a karbantartas szamara, illetve vizvédelmi
szempontbol min. 6-6 m széles, ill. a fentebb meghatarozott véddsavot kell biztositani.

(12) A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo feladatok meghatarozasanal a
magasabb szintii jogszabalyl Lasd 5. fuggelék 7. pont szerint kell eljami.(Médositotta a
9/2011.8X.6.) Or.,)

(13) Az 1; teriiletek beépitésének feltétele a beépitésre tervezett teriileteken és kozteriileten a felszini
vizek akadalytalan és erdzidmentes elvezetésének biztositasa.

(14) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jard tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, illetve kiilon jogszabdly alapjan kiadott
hatosagi engedély birtokdban végezhetd.Ezen tevékenységek végzéséhez az illetékes foltani hatosag
engedélye, illetve mas hatdsdg engedélye esetén az illetékes foltani hatosag szakhatdsagi
allasfoglalasa sziikséges.(Mddositotta a 9/2011.8X.6.) Or.)

Fold és talajvédelem
24.§

(1) A term6fold erozid €s deflacio elleni védelme érdekében a mezdgazdasagi és erddteriileteken
kornyezetkiméld (talajvédd) gazdalkodast kell alkalmazni. Biztositani kell a foldfelszin minél
nagyobb aranyu ¢€s allandobb jellegli zoldfeliilettel torténd fedettségét és a lehetd legkedvezdobb
talajnedvességi allapotot. A lejtds mezdgazdasagi teriileteken talajvédd miiveléssel torekedni kell a
miivelés soran az er6zids és deflacios karok minimalizalasara.

(2) A deflacios porkeletkezés ellen a belteriileti szegélyeken, valamint a nagyobb 0Osszefiiggd
tertileteken véderdok telepitése sziikséges.

(3) A mitragydk ¢és novényvédd vegyszerek felhasznildsa szempontjabol védendd teriilet a
kisvizfolyasok vizgytjtoteriileteinek befogado (50-100 m széles) savjai.

(4) Gondoskodni kell a foldutak és a vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasarol.
(5) (Hatalyon kiviil helyezte a 9/2011.(X.6.9 Or.).

(6) Barmely épitési munka soran a term6fold védelme érdekében az épittetd koteles gondoskodni a
talaj fels6, humuszos termorétegének Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban
eldirt ujrahasznositasarol.
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(7) Fertézott, szennyezett talaju terliletet felhaszndlni csak a jogszabalyban eldirt mentesitést
kovetden, a talajvédelmi szakhatdsag engedélyével lehet.

(8) Epitési munkét csak Gigy szabad végezni, épitményt csak tigy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyez6 anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaro kornyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatédrozott biintetdeljarast von maga utan.

(9) A vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezodtlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis mitkodését befolydsold teriilethasznélat és épitési tevékenység nem
folytathato.

(10) A miivelés aloli kivonasokat a beépités litemének megfelelden, szakaszosan kell végrehajtani. A
munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési 4gnak megfelelden kell hasznositani.

(11) A lejtésviszonyokat figyelembe véve gondoskodni kell a csapadékviz elvezetésrol, a talajer6zio
megeldzése érdekében.

(12) A termdfoldon, a termdféld miivelés aloli kivonasaval torténd beruhazasok €pitési engedélyezési
eljarasaba a talajvédelmi hatdsagot is be kell vonni.

(13) A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések soran:

a)  afels6é humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponélni.

b)  a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel).

c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfels6 rétegként
elteriteni.

d) A felesleges humuszos feltalajt mas teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatosag talajtani
vizsgalat alapjan kiadott nyilatkozata alapjan lehet. Amennyiben magéncélu felhasznalas
lehetdsége felmertil, a Kincstari Vagyonkezeld [gazgatdsag nyilatkozatat be kell szerezni, mivel
a humuszos feltalaj allami tulajdont képez.

(14) A tajkép védelme érdekében 1,5 m-nél nagyobb feltdltések, illetve bevagasok létesitése csak a
természetvédelmi, talajvédelmi hatdség, illetve a geoldgiai szolgalat engedélyével lehetséges.

Zaj és rezgés elleni védelem
25. §

(1) A zajt, illetve rezgést el6idéz0 0j lizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan mdodon szabad tervezni, 1étesiteni, iizembe helyezni,
hogy a teriiletre (imisszios), illetve létesitményre (emisszios) megallapitott hatdrértéket ne haladja®
meg.(Mddositotta a 9/2011.8X.6.) Or.)

(2) Meglévo, helyhez kotott zajforrast csak olyan modon szabad bdviteni, feltjitani, korszersiteni,
hogy az a beavatkozas utan a teriiletre, illetve Iétesitményre vonatkoz6 hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Az (1) bekezdésben hivatkozott rendelet alapjan zajvédelmi szempontbdl csendes dvezet:
a)  Atemeto teriilete,
b)  akodzpark teriilete,

8 Lasd 5. fiiggelék 8. pont
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¢)  turisztikai erddk teriileteahol az emberi tevékenysegbdl szarmazo zajterhelés hatarértéke nappal
max. 45 dB, ¢jszaka pedig max. 35 dB.(Mddositotta a 9/2011.8X.6.) Or.)

(4) Zajvédelmi szempontbol kézepesen érzékeny laza beépitésii dvezet a telepiiléskozpont vegyes
teriilet (Vt), és a falusias lakoovezet (Lf).

(5) Zajvédelmi szempontbol nem érzékeny teriiletek a kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriiletek
(Gksz) , illetve ipari gazdasagi (Gip, Gipe) teriiletek ovezetei.

El6vilag, taj és természetvédelem
26. §

(1) A ta meglévé karakterének, kedvezd telepiilésképének védelme érdekében a kiilteriileti
teleptilésrészek jellegét, karakterét megvaltoztatd beavatkozasok, épitések, valtoztatdsok nem
folytathatok.

(2) Kiiltertileten, mint alapvetden beépitésre nem szant teriileten beépités csak kivételes esetben, az
altalanos t4jvédelmi szempontoknak megfeleld épitési engedély alapjan végezhetd. A tervezett
belteriilet bovités teriileteinek atmeneti hasznositasa jelenlegi miivelésiik fenntartdsaval biztositando.

(3) Tertiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy az életkdzosségek természetes folyamatai és
viszonyai, valamint a bioldgiai sokféleség ne karosodjon, illetve a természeti értékek ne legyenek
veszélyeztetve. A teriiletfelhasznéalas soran biztositani kell a védett novény- és allatfajok éldhelyeit,
az ¢lohelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradasat.

(4) Onkormanyzati rendeletben — a természetvédelmi szakhatosaggal egyeztetve — rogziteni kell a
természeti teriiletek és egyedi tajértékek jegyzekét.

(5) Gondoskodni kell a tajképi szempontbdl értékes egyedi tajértékek megdrzésérdl: az épitett elemek
megdvasarol és a természeti elemek fenntartasarol (1d. egyedi tajértékek listaja).

(6) Az orszagos védelem alatt nem all6 természeti értékek védelme (pl. 6reg fenyves) helyi védettség
elrendelésével €s a természetvédelmi szakhatosag altal jovahagyott kezelési terv alapjan biztositando.

(7) A természetkdzeli allapotu teriileteken (pld. a Zergeboglar termoéhelye TT, orszagos védelemre
tervezett természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben befolyasolt ¢éldhelyeken,
tajrészleteken - a teriilethasznalat moédositasa, valamint épitéssel 0sszefiiggd tevékenységek ligyében
a természet védelmérdl szolo torvény eldirasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatosag
hozzdjaruldsaval végezhetd.(Médositotta a 9/2011.8X.6.) Or,)

(8) Az OTRT-ben kijelolt okologiai halozat Ovezetén barminemii tevékenység csak a taj- és
természetvédelem érdekeinek sérelme nélkiil engedélyezhetd.

(9) Az altalanos tajvédelem érdekében gondoskodni kell a mezdgazdasagi tajfasitds fennmaradt
elemeinek (fasorok, mezsgyék) és a patak menti ndvénytarsulasok megdvasarol, valamint a kdzutak,
a dildutak és a birtokhatarok menti védofasitas megvalositasardl. Az orszagos kozutak kiilteriileti
szakasza mentén, a kdzut telkén, az utak épitése, felujitasa esetén — dkoldgiai és tajképi szempontbol
értékes —fasor, illetve tobbszintli kialakitast zoldsav telepitendd. A felszini vizfolyasok, patakok
mederrendezésekor — a tervezés €s kivitelezés soran — biztositani kell a természetes vizparti vegetacio,
¢s a természetes €l0helyek védelmét. A vizrendezést a meder minimalis burkolasaval, vagy burkolés
nélkil, mérndkbiologiai-miiszaki megoldasokkal kell megvaldsitani
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(10) A meglévo fasitott park, kozteriiletek, fasorok telepiilésképi szempontbdl értékes faegyedei,
valamint az utcaképet meghatarozo, telepiilésképi jelentOségii kozteriileti gyepes zoldsavok és
zoldfeliiletek védelme érdekében a I1étiiket érintdé rendezés, valtoztatas csak épitéshatosagi
engedéllyel végezhetd.

(11) A kilteriilettel érintkezd beépitésre szant telkeken, valamint a kiilteriilet telkein fas ndvényzet
iiltetése esetén - kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és tajképvédelmi érdekek miatt - a tajban honos, a
helyi alkalmazési hagyomanyokhoz illeszkedd, a termdhelyi adottsagoknak megfeleld diszfak és
diszcserjék fajtait kell telepiteni.

(12) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén hirkozlést szolgald antennatornyok kizardlag épitési
engedéllyel és csak abban az esetben helyezhetdk el, ahol a HESZ ezt lehet6vé teszi. A kovetkezékben
felsorolt épitményeken, teriileteken hirkozlést szolgald antennatornyot nem szabad elhelyezni:
milemlék, helyi védett épiilet, helyi természeti érték, helyi tajérték, egyedi tajérték kdzelében.

(13) Okolégiai (z6ld) folyoso teriiletén és az orszagos védelemre tervezett természetvédelmi
teriileteken hirkézlesi adotorony nem létesithetd, egy¢b teriiletek esetében az egyeztetésbe az illetékes
szakhatosagot be kell vonni.(Modositotta a 9/2011.8X.6.) Or.)

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas
27.§

(1) A telepiilési (kommunalis) hulladék ellendrzott €s eldirt modon szervezett gylijtés és szallitas tjan
a marcali regiondlis szeméttelepre kertil, ahol az artalmatlanitas rendezett lerakéssal és foldtakarassal
torténik.

(2) A telepiilési szilardhulladék szervesanyagtartalmdnak csokkentésérdl és ujrahasznositasarol
(komposztalas) gondoskodni kell.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis szeméttelepre nem keriilhet.

(4) A veszélyes hulladék gyljtésérdl, biztonsdgos atmeneti taroldsardl, elszallitasarol és
artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek kell gondoskodni. Kommunalis és ipari hulladékot kijelolt
telephelyen kell artalmatlanitani. A veszélyes hulladékok elszallitandok. A telephelyen kiviili
hulladéktarolas tilos.

(5) A szelektiv hulladékgytijtés feltételeit a haztartdsokon tal az intézményekben is biztositani kell.
Gondoskodni kell a haztartasokban és intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gytijtésérol,
illetve tarold edényzetbe helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelelden. Az Gjrahasznositasra
alkalmas termelési hulladékot (pl. papirgdngydleg) szelektiven kell gytijteni. A szelektiv
hulladékgytijtést ki kell terjeszteni az elektromos ¢€s elektronikai hulladékok, az elhasznalt
akkumulatorok, a névényvédodszerek és csomagoldanyagaik gytijtésére.

(6) A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint sziikséges

artalmatlanitani. A zdldhulladékot a komposztalhatosdg érdekében az egyéb hulladéktol

elkiilonitetten kell gytijteni €s tarolni. A hulladékot az ujrahasznosithatosagnak megfelelden kell

kezelni. Elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevok tamadtdk meg, melyeket csak ezen

az uton lehet megsemmisiteni. A zoldhulladé€k, illetve avar égetését helyi rendelet szabalyozza.
Miiemlékek és régészeti teriiletek

28. §
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Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.22.) OR
Helyi épitészeti értékek védelme
29.§

Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.22.) OR.

) ) v F ejeget )
EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYEI

Kiszolgalo és lakont céljara torténé lejegyzés
30.§

(1) A rendezési terv altal javasolt, kozérdekbdl sziikséges helyi kozut 1étesitése, bovitése vagy
szabalyozasa érdekében sziikséges teriiletek a hatdlyos jogszabdlyok alapjan™ Ldsd 5. figgelék 10.
pont az Onkormanyzat javara lejegyeztetheto. (Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozit kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan kertil sor, a
legyezésért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfeleld hasznalatra alkalmatlanna
valik, agy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi kozut céljara igénybevett részéért jard kartalanitas osszegénél figyelembe kell

venni a helyi kdzut megépitésébdl, illetve az ezzel 6sszefiiggd kozmiivesitésbdl eredd ingatan érték-
novekedés Osszegét.

rar s r

31.§

(1) A helyi kdzutakat és kozmiiveket legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig
meg kell valositani.

(2) A helyi kozutat illetleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés dnkormanyzata 1étesitette, igy annak
koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A hozzéjarulés
mértékét és aranyat az onkormanyzati rendelet szabalyozza.

Telepiilésrendezési és épitésjogi kovetelmények
32.§

(1) A tervszert telek gazdalkodas érdekében az onkormdnyzat beépitési kotelezettséget irhat eld.
Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségnek nem tesz eleget, ugy az dnkormanyzat az
ingatlant kisajatithatja.

(2) Hatdalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.22.) OR

(3) Hatalyon kiviil helyezte a 12/2017.(X11.22.) OR
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(4) A kozmuvek kiépitését kovetd egy éven beliil a telek tulajdonosa a kozmiire vald rakotésre
kotelezhetd.

(5) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt képez ez
alol a kozteriileten, kozlekedési, valamint zoldteriileten €s erdéteriileten torténd épités.

(6) A kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése miatt az onkormanyzat beiiltetési kotelezettséget
irhat eld.

(7) Az (1) és (2) bekezdésben eldirt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

33.§

(1) Aki jelen rendelet eldirasait megszegi, de mas szabalysértési vagy sulyosabb elbiralas ald nem

esik, szabalysértést kovet el és kiilon rendeletben meghatarozott 6sszegli pénzbirsaggal sujthato.

Szabalysértést kovet el:

a) aki jelen rendeletben foglalt eldirasoktol eltérd teriiletfelhasznalési, telekalakitasi, épitési,
tereprendezési, kozmii-€épitési, ndovényzettelepitési, foldmiivelési tevékenységet folytat,

b)  aki jelen rendeletben szerepld kornyezetvédelmi eldirasokat megszegi.

c)  Epitési birsaggal sujthato az az épittetd — kiilon jogszabélyi eldiras alapjan — aki engedélyhez
kotott épitést, vagy bontast engedely nélkiil vagy engedélytdl eltérden végez.

(2) A szabalysértési eljaras lefolytatasa Ujvarfalva telepiilés Jegyz6jének hataskore.

(3) E rendelet a kihirdetest kdveté 30. napon lep érvénybe. Rendelkezeseit a Hivatalnal folyamatban
1év0 épitési hatdsagi ligyekben nem kell alkalmazni.(Modositotta a 9/2011.(X.6.) Or.)

(4) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Ujvarfalva kozség onkormanyzati

kepviselGtestiiletének alabbi rendelkezése: 7/2003 (VI. 11.) szamu rendelettel modositott Ujvarfalva
Osszevont Rendezési Tervének Szabalyozasi Eldirasairol szol6 6/1995 (IV. 12.) sz. rendelet.
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SZT-1 Kiilteriileti szabalyozasi terv a 8/2006. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez
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SZT-2-1 Belteriileti szabdlyozasi terv a 8/2006. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez
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SZT-2-2 Belteriileti szabdlyozasi terv a 8/2006. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez
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TSZT Telepiilésszerkezeti terv a 8/2006. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez
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V-1 Teriiletfelhasznalasi vizsgalati lap a 8/2006. (X1. 28.) onkormanyzati rendelethez
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V-2 Megvei tervek szerinti ovezetek a 8/2006. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez
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2. fliggelék a 4. melléklethez

Ujvarfalva régészeti teriileteinek kataszterezése
Meghatarozott régészeti lelohelyrdl nincs tudomasunk.
1. Régészeti érdekeltségi teriilet:
A ,, Voros-ér” mente — X. szazadi (kozépkor)

Gazdasagi erdoéteriilet és altalanos mezdgazdasagi teriilet (szanto). Mivelési ag valtoztatdsa nem

tervezett.

0135/10|Erdé 0137/1 |Szanto 097 |ut
0135/2 |Erd$ 0136  |Arok 076  |Szanto
0137/10 |Erdé 0134/1 |Ut 077  |Arok
0137/3 |Erdé 099  |Erdé 078/1 |Szantd
0137/2 |Erd$ 0100  |Arok 075  |Arok
0135/1 |Erdé 0101  [Erdé 072 |erdd

2. Régészeti érdekeltségii teriilet:

A korotnai var kornyéke — XV. Szazadi (kozépkor)

Védelmi erdéteriilet és nem beépithetd altalanos mezdgazdasagi teriilet. Taldlhatd rajta nem
beépithetd vizgazdalkodasi teriilet, valamint kozlekedési tertilet (at). Miivelési ag valtoztatasa nem

tervezett.

06/4

Erdo

06/1

Szanto

06/2

Szanto
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3. fiiggeléek a 4. melléklethez

Kozmiivek korlatozasi és tilalmi eldirasai
1. Vizellatas:

A 123/1997.(VIL.18.) sz. kormany rendelet a vizvezetékek és viztarozok véddsavjat ill. véddteriiletét
hatarozza meg. Vizvezetékeknél a védosav a vezetéktdl vizszintes iranyban 2-2 m, zart felszini
tarozoknal a fal kiilsé sz¢€Iétdl 1 m, viztornyoknal nincs véddteriilet. A védoteriileten beliil semmiféle
olyan jellegli tevékenység nem végezhetd, mely a vizmindségét befolyasolhatja ( pl. allattenyésztés).
A tilalmakat a rendelet részletesen tartalmazza.

2. Csapadék-viz-elvezetés:

A csapadékviz-elvezeté muivekre és az MSZ-7487/2-80 vonatkozik. Gravitacios csatornaknal 3 m,
nyilt aroknal 7 m, nyomovezetékeknél 300 mm, atmérdik 3 m, tavolsag nem épithetd be.

3. Foldgaz ellatas:

A gazvezeték halozat védotavolsagairol az SZ/8/2002/SZ.K.8./MSZT. Szému kozlemény
rendelkezik. Ennek megfeleléen a nagykézépnyomast gazvezeték modositott véddotavolsaga 5-5 m.
Maganingatlanon 4thtzodo gazvezeték esetében a véddtavolsag ( biztonsagi dvezet) szolgalmi joggal
védett. Kézépnyomast foldgazvezeték véddtavolsaga 4-4 m. Kozteriileten huzodd géazvezeték
esetében biztonsagi Ovezet igen, de szolgalmi jog nem értelmezendd.

4. Villamos energia:

A 20 kV-os foldkabel nyomvonalatol 1-1 m-es savban épiilet nem lehet. A 20 kV-os 1égvezetéknél a
sz€1s6 vezetéknél mért 3-3 m-es sdvban, nem lehet 3 m-nél magasabb épitmény, ndvény stb. Lakas
céljat szolgald épiilet sem lehet ezen beliil. A szabadvezetéki OTR allomasoknal ugyanez a tilalom,
azaz a sz¢€ls vezetékek 3 m-es korzetében nem létestilhetnek az elébb felsoroltak. A telepitett hazas
transzformator allomésoknal nincs kijeldlt véddtertilet, altalaban az épitési engedély jeloli ki annak a
helyfoglaldsat, ami minimum az épiilet kortil 1-1 m-es sav.

5. Tavkozlés:

A mobiltarsasadgok tornyainal 100 m-es korzetben az antenna magassagat megkozelitd épitményeknél
egyeztetni kell a tornyok tlizemeltetdivel. Tavkozlési foldkabelek épiiletektdl mért tavolsdga 1 m,
véddcsdben 0,5 m (MSZ-7487/2-80).
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4. fiiggelék a 4. melléklethez

Védotavolsagok, védosavok eléirasai
Vizfolyasok, patakpartok
Boronka-patak 25-25 m
Egyéb vizfolyas, patak 6-6 m
Tavak 50 m
Nagyiizemi sertéstelep védotavolsaga

100 allatlétszam felett (sertés) 500-1000 m
Novénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eléirasok

1.) A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsag az ingatlan hataratol:
a.) beltertileten ¢s kiilteriileten a kert, sz016, gytimodlcsés miivelési agua tertileten:

- 82016, valamint 3 méternél magasabbra nem noévo gylimolcs és egyéb bokor (€16sdvény) esetében
0,5 méter

- 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter

- 3 méternél magasabbra n6vo gyiimdlcs €s egyéb fa, valamint gyiimdlcs és egyéb bokor (éldsovény)
esetében 2,00 méter

b.) kiiltertiletnek a kert, sz416, gyiimdlcsos miivelési agu teriileten kiviil esd részén:

- gyiimolcsfaiskolai nevelés alatt 4ll6 novény, tovabba szo6ld, kdszméte, ribizke- €s malnabokor
esetében 0,8 méter

- minden egyéb gyiimolcsbokor (mogyord, stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter
- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter

- cseresznyefa esetében 5,00 méter

- di6 és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében 8,00 méter.

c.) kiilteriiletnek a kert, sz610, gylimolcsds miivelési dgu teriileten kiviil esé részén, amennyiben a
szomszédos foldteriilet sz6l6, gylimolesds vagy kert, sz016t és gyiimolcsfat a b.) pontban foglalt
iiltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi iiltetési tavolsagok megtartasaval
lehet iiltetni:

- 1 méternél magasabbra nem névo bokor (é16sdvény) esetében 0,80 méter

- 2 méternél magasabbra nem novo bokor (é16sdvény) esetében 1,20 méter
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- 2 méternél magasabbra nov6 bokor (€16s6vény) esetében 2,00 méter
- fa esetében 8,00 méter

2.) Kozt teriiletén —sz616tol, gylimdlesostol és kerttdl — minden gylimdlcs- €s egyéb fat, valamint
bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gylimolcsfat legaldbb 2,5 méter tavolsagra
szabad iiltetni (telepiteni).
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5. fiiggelék a 4. melléklethez

HESZ-ben hivatkozott jogszabalyok

1. 2009. évi XXXVIL. torvény az erdordl, az erdo vedelmerdl és az erdogazdalkodasrol
2. 1996. évi LIIIL. torvény a természetvédelemrail

3.9/1991. (IV. 26.) KTM rendelet

4.2007. évi CXXIX. torvény a termofold védelmeérol

5.306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet a levegd védelméradl

6.219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet a felszin alatti vizek védelmérol

7. 120/1999. (VII. 6.) Kormanyrendelet a vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartdasdara vonatkozo
feladatokrol

8. 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitisanak valamint a
zaj-, és rezgeskibocsatas ellenorzésének modjarol

9.2001. évi LXIV. térvény a kulturalis orokseg védelemrol

10. Etv. 27. § alapjan a kiszolgdlé és lakout céljdara torténd lejegyzés”
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